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1.

BILJESKE UZ FINANCIJSKE 1ZVJESTAJE

OSNOVNI PODACI O DRUSTVU

OPATIJA 21 d.o.o0. za izgradnju i upravljanje nekretninama i parkiraliStima, Opatija, sa sjediStem u
Opatiji, Stubiste Lipovica 3, upisano je u registarski uloZak s mati¢nim brojem subjekta upisa (MBS)
040251574 kod Trgovackog suda u Rijeci.

Temeljni kapital Drustva na dan 31. prosinac 2021. godine iznosio je 53.740.000 kn.

Rjesenjem Trgovackog suda u Rijeci od 27. sijeénja 2022. godine broj Tt-21/7785-8 upisano je
povecanje temeljnog kapitala Drustva za 2.000.000 kn, pa temeljni kapital na dan sastavljanja biljeski
iznosi 55.740.000 kn.

Jedini ¢lan - osnivac Drustva je Grad Opatija.

Tijek

om 2021. godine drustvo je samostalno i pojedina&no zastupao Igor Stok.

Clanovi nadzornog odbora u 2021. godini bili su:

Mladen Sinozi¢, predsjednik NO, temeljem odluke od 27. kolovoza 2021. (do tog datuma
Vladimir Brnecic),

Igor Puz, zamjenik predsjednika NO, temeljem odluke od 27. kolovoza 2021. (do tog datuma
Branko Perisa),

Ivan Vidakovi¢, Damir Lovrekovi¢, Aleksandar Popadié, ¢lanovi NO, temeljem odluke od 27.
kolovoza 2021. (do tog datuma Brigita Dovoda, Vlado Voslajer, Nevio Filci¢).

Osnovna djelatnost Drustva je:

projektiranje, gradenje, uporaba i uklanjanje gradevina

strucni nadzor gradenja

poslovanje nekretninama

kupnja i prodaja robe i trgovacko posredovanje na domacem i inozemnom trZistu

poslovanje vlastitim nekretninama

iznajmljivanje vlastitih nekretnina

poslovanje nekretninama, uz naplatu ili po ugovoru

savjetovanje u vezi s poslovanjem i upravljanjem

organiziranje parkiraliSta, davanje u zakup i naplata parkirnih mjesta

prijenos, vuca i premjestanje protupravnih parkiranih, ostec¢enih i napustenih motornih vozila,
kamp prikolica i drugih objekata ostavljenih na javno-prometnim povrsinama

odrzavanje horizontalne i vertikalne signalizacije i svjetle¢e prometne signalizacije u cestovhom
prometu

izrada i odrZavanje horizontalnih oznaka na cestama i parkiraliStima

usluge na parkiraliStima i garaznim objektima

usluge konzaltinga u izradi projekata iz podrucja prometa, javnog gradskog prijevoza i parkiranja
istrazivanje trZista iz podrucja prometa, javnog gradskog prijevoza i parkiranja

trZznica na malo

upravljanje i odrzavanje Sportskom gradevinom
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e sportska rekreacija

e sportska poduka

e sportska priprema

e djelatnosti za poboljsanje fizicke kondicije

e djelatnost centra fitnessa

e pripremanje hrane i pruzanje usluga prehrane, pripremanje i usluZivanje pica i napitaka

e pripremanje hrane za potrosnju na drugom mjestu sa ili bez usluZivanja (u prijevoznom sredstvu,
na priredbama i sl.) i opskrba tom hranom (catering).

Temeljem Obavijesti o razvrstavanju poslovnog subjekta prema nacionalnoj klasifikaciji djelatnosti
DrZavnog zavoda za statistiku, Zagreb, Drustvo od 2. kolovoza 2019. godine ima broj¢anu oznaku
razreda 52.21 — Usluzne djelatnosti u vezi s kopnenim prijevozom, a osobni identifikacijski broj (OIB)
Drustva je: 24313544105.

Broj zaposlenih radnika na dan 31. prosinca 2021. godine bio je 33 radnika, dok je na isti dan prethodne
godine bilo 28 radnika.

Knjigovodstveno — racdunovodstvene poslove Drustva za 2021. godinu obavljalo je drustvo s
ograni¢enom odgovornoscéu PRIMAT d.o.o0., iz Rijeke temeljem sklopljenog ugovora.

2. OKVIR ZA PREZENTIRANJE FINANCUSKIH I1ZVJESTAJA, PRIMIJENJENE ZNACAJINIJE
RACUNOVODSTVENE PROCJENE | PREPRAVLIANJA

li/ Financijski izvjestaji za izvjeStajno razdoblje sastavljeni su u skladu s propisima Republike
Hrvatske, te racunovodstvenim politikama poduzetnika. lzvjestajno razdoblje temeljem odredbi
Zakona o ra¢unovodstvu predstavlja razdoblje od 01. sijecnja do 31. prosinca 2021. godine.

Racunovodstvene politike Drustva uskladene su s Hrvatskim standardima financijskog izvjeStavanja
(NN 86/15, 105/2020, 9/2021) koje poduzetnik ima obvezu primjenjivati temeljem Zakona o
racunovodstvu (NN 78/15, 134/15, 120/16, 116/18, 42/2020, 47/2020).

Drustvo je pozicije u financijskim izvjestajima iskazalo u skladu s zahtjevima iz Pravilnika o strukturi i
sadrzaju godi$njih financijskih izvjestaja (NN 95/16, 144/20).

Podaci u financijskim izvjestajima prezentirani su u hrvatskim kunama (HRK), kao izvjestajnoj valuti u
Republici Hrvatskoj pri cemu je na dan bilanciranja kod transakcija s valutnom klauzulom koristen
srednji tecaj Hrvatske narodne banke na dan 31.12.2021. godine koji je iznosio za:

1EUR= 7,517174 HRK (31.12.2020. godine 1 EUR = 7,536898 HRK)

[iif Primijenjene znacajnije racunovodstvene procjene

Znacajnije racunovodstvene procjene se primjenjuju na slijedec¢em:
- Vijek trajanja dugotrajne materijalne i nematerijalne imovine,

- Procjena na umanjenje imovine,

- Procjene naplativosti kratkotrajnih potrazivanja.
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3. SAZETAK OSNOVNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA

Osnovne racunovodstvene politike primijenjene kod sastavljanja financijskih izvjesStaja za 2021. godinu
bile su sljedece:

a) Prihodi

Prihodi predstavljaju poveéanje ekonomskih koristi tijekom obracunskog razdoblja u obliku priljeva ili
povecanja imovine ili smanjenja obveza, kada ti priljevi imaju za posljedicu povecanje kapitala, osim
povecanja kapitala koje se odnosi na unose od strane sudionika u kapitalu.

Prihod se priznaje kada je vjerojatno da ée buduée ekonomske koristi ulaziti kod poduzetnika i kada se
koristi mogu pouzdano izmjeriti, a dijeli se na:

Prihodi poslovanja dijele se na:

[i/ Poslovne prihode koji se utvrduju u trenutku nastajanja neovisno o naplati, a obuhvacaju
prihode od usluga na domacem trZistu te ostale poslovne prihode (Biljeska 4.1.).

[ii/ Financijske prihode koji se odnose na prihode od kamata i tecajne razlike (Biljeska 4.3.).
b) Rashodi

Rashodi predstavljaju smanjenja ekonomskih koristi kroz obracunsko razdoblje u obliku odljeva ili
iscrpljenja imovine ili stvaranja obveza Sto za posljedicu ima smanjenje kapitala, osim onog u svezi s
raspodjelom sudionicima u kapitalu.

Rashodi se priznaju u racunu dobiti i gubitka kada se mogu pouzdano izmjeriti. Priznavanje rashoda
pojavljuje se istodobno s priznavanjem povecanja obveza ili smanjenja imovine.

Rashodi se priznaju u ra¢unu dobiti i gubitka na temelju izravne povezanosti izmedu nastalih troskova
i odredene stavke prihoda, odnosno suceljavanje rashoda s prihodima.

Svi rashodi koji se odnose na obracunsko razdoblje bez obzira na to kada ¢ée biti placeni knjize se na
teret racuna rashoda, odnosno troskova razdoblja na koje se odnose.

Rashodi poslovanja (Biljeska 4.2.) dijele se na:

i) Poslovne rashode koji obuhvacaju materijalne troskove, troskove osoblja, amortizaciju, ostale
troskove, vrijednosno uskladenje te ostale poslovne rashode.

li/ Materijalne troSkove cine troskovi sirovina i materijala, otpisa sitnog inventara, troSkovi
potrosene energije i ostali vanjski troskovi i to telefonske usluge, usluge odrzavanja, intelektualne i
komunalne usluge, troskovi najma i drugo.

[iif Troskovi osoblja predstavljaju bruto troSak osoblja, a koji ¢ine neto plac¢e i naknade placa
zajedno sa porezima i doprinosima iz i na place.
[iii/  Amortizacija

Obracun amortizacije obavlja se pojedinacho za svako osnovno sredstvo razvrstano prema
amortizacijskim grupama linearnom metodom. Stope primijenjene za obracun amortizacije dugotrajne
imovine ne prelaze porezno dopustive stope.
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Novonabavljena imovina amortizira se od prvog dana sljedeéeg mjeseca kad se stavi u upotrebu, osim
u slucaju kada se isto ne koristi tijekom izvjeStajnog razdoblja.

U slucaju rashoda ili prodaje imovina se amortizira zakljuéno s mjesecom u kojem je doslo do rashoda
ili otudenja.

Jedanput amortizirano sredstvo dugotrajne imovine vise se ne otpisuje.

Jiv/  Ostali trosSkovi Cine naknade troskova zaposlenima i troSkovi ostalih materijalnih prava
zaposlenih (naknade za prijevoz na posao i s posla, dnevnice za sluzbena putovanja i naknade ostalih
troskova na sluzbenom putovanju, prigodne nagrade i potpore, te ostalo), bankarske i druge naknade,
porezi i doprinosi koji ne zavise od poslovnog rezultata, te ostalo.

v/ Vrijednosno uskladenje potraZivanja od kupaca obavlja se sukladno racunovodstvenim
politikama drustva i zakonskim propisima.

Prema definiranim racunovodstvenim politikama Drustva, ispravak vrijednosti potraZivanja obavlja se
temeljem saznanja da potrazivanje nije u roku napla¢eno, odnosno da je nenaplativo. PotraZivanja od
kupaca, za koje postoje saznanja o nemogucnosti naplate, sukladno odluci Uprave — direktora Drustva
definitivno se otpisuju.

Jvi/  Ostale poslovne rashode ¢ine neotpisana vrijednost rashodovane imovine, otpis nenaplativih
potrazivanja, naknade Steta, naknadno utvrdeni rashodi ranijeg razdoblja i sli¢no.

ii) Financijski rashodi predstavljaju rashode s osnove kamata te tecajne razlike (Biljeska 4.4.).
c) Rezultat poslovanja financijske godine i tekuéi porez na dobit

Iz razlike ukupnog prihoda i ukupnih rashoda proizlazi bruto rezultat, tj. dobit/gubitak prije
oporezivanja.

Obveza poreza na dobit (tekuéi porez) utvrduje se u skladu s vaze¢im odredbama Zakona o porezu na
dobit i utjeCe na rezultat poslovanja financijske godine (Biljeska 4.5.).

d) Dugotrajna materijalna i nematerijalna imovina

Dugotrajna materijalna i nematerijalna imovina se u poslovnim knjigama evidentira po nabavnoj
vrijednosti koju ¢ini nabavna vrijednost sredstava uvecana za sve troSkove nastale do njihovog
stavljanja u uporabu.

Navedena imovina se evidentira kao materijalna i nematerijalna, ako im je vijek trajanja duZi od jedne
godine i pojedinacna vrijednost veca od 3.500 kn. Imovina €ija je vrijednost niza od 3.500 kn, bez obzira
na vijek trajanja, iskazuje se kao sitan inventar te se jednokratno otpisuje prilikom stavljanja sredstava
u upotrebu.

Dugotrajna nematerijalna imovina obuhvaéa nematerijalnu imovinu bez fizickog obiljeZja koja se moze
identificirati.

Dugotrajnu materijalnu imovinu ¢ine gradevinski objekti, postrojenja i oprema, alati, pogonski inventar
i transportna imovina, ulaganja u nekretnine, te materijalna imovina u pripremi u skladu s Hrvatskim
standardima financijskog izvjeStavanja.

Prijenos investicija u upotrebu nastaje po predaji imovine u upotrebu, pocetku obra¢una amortizacije
i stope amortizacije, a sve u skladu s usvojenom politikom (Biljeska 5.1.).
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Nekretnine (zemljiste ili zgrada, ili dio zgrade, ili oboje) koje drustvo drZi radi ostvarivanja prihoda od
najma ili radi porasta trziSne vrijednosti tretira se kao ulaganje u nekretnine sukladno HSFI 7. Prilikom

utvrdivanja vrijednosti ulaganja u nekretnine primjenjuje se model troska nabave

Drustvo je koristilo slijedece stope amortizacije:

Stopa amortizacije

2020. 2021.
Nematerijalna imovina 20% 20%
Gradevinski objekti 5-10% 5-10%
Alati, pogonski inventar 5-10% 5-10%
Postrojenja i oprema 5-10% 5-10%
Ulaganja u nekretnine 2% 2%

e) Odgodena porezna imovina

Odgodena porezna imovina mjeri se primjenom poreznih stopa (i poreznih zakona) koji su na snazi na
datum bilance. Odgodena porezna imovina se priznaje za prenesene neiskorisStene porezne gubitke,
neiskoriStene porezne olaksSice i sve odbitne privremene razlike u visini za koju je vjerojatno da ce
oporeziva dobit biti raspoloZiva i za koju se preneseni porezni gubitak, neiskoriStene porezne olaksice
i odbitne privremene razlike mogu iskoristiti, sukladno odredbama HSFI 14.

f) Zalihe

Zalihe drustva u cijelosti se odnose na sitan inventar koji se u poslovnim knjigama iskazuje po stvarnim
troskovima nabave, a pri predaji u upotrebu se jednokratno otpisuje.

g) PotraZivanja

PotraZivanja od kupaca, potrazivanje od drzave i ostala potrazivanja iskazuju se u poslovnim knjigama
na temelju uredne isprave o nastanku poslovnog dogadaja i podataka o njegovoj vrijednosti, u skladu
s odredbama Hrvatskih standarda financijskog izvjestavanja (BiljeSka 5.2.).

Uskladivanje vrijednosti potrazivanja obavlja se temeljem saznanja da potrazivanje nije u roku
napla¢eno, odnosno da je nenaplativo.

Odluku o uskladivanju vrijednosti potraZzivanja donosi Uprava — direktor Drustva.

PotraZivanja od kupaca, za koje postoje saznanja o nemogucnosti naplate, sukladno odluci Uprave —
direktora Drustva definitivno se otpisuju.

h) Novac u banci i u blagajni

Imovina u obliku novca iskazuje se u nominalnoj vrijednosti izrazenoj hrvatskom valutnom jedinicom
(kn), a predstavlja sredstva na kunskim i deviznim racunima (Biljeska 5.3.).

i) Kapital

Kapital je vlastiti izvor financiranja imovine, i izracunava se temeljem odredbi Hrvatskih standarda
financijskog izvjeStavanja kao ostatak imovine nakon odbitka svih obveza.

Kapital drustva ¢ine temeljni kapital, kapitalne rezerve, zadrzana dobit (preneseni gubitak) i dobit
(gubitak) teku¢e godine (Biljeska 5.4.).

Iznos upisanog kapitala iskazan je u kunama i upisan je u sudski registar.
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Politika rezervi ostvaruje se zavisno od temelja njihova oblikovanja i politike Drustva.
)] Dugoroéne obveze

Dugorocne obveze iskazuju se u poslovnim knjigama u vrijednosti nastale poslovne promjene dokazane
urednom ispravom i ugovorom o stvaranju obveza.
Pod dugoro¢nim se obvezama podrazumijevaju obveze s rokom podmirenja duZim od 12 mjeseci od
datuma izrade financijskih izvjestaja (Biljeska 5.5.).

k) Kratkorocne obveze

KratkoroCne obveze iskazuju se u poslovnim knjigama u vrijednosti nastale poslovne promjene
dokazane urednom ispravom i ugovorom o stvaranju obveza.

Pod kratkorocnim obvezama podrazumijevamo obveze s rokom podmirenja kra¢im od 12 mjeseci od
datuma izrade financijskih izvjestaja.

Klasifikacija i ukljucivanje pojedine obveze u tekuce obveze provodi se u skladu s financijskih izvjestaja
propisanih Zakonom o ra¢unovodstvu (Biljeska 5.6.).

1) Vremenska razgranicenja

Vremenska razgranicenja obuhvacaju unaprijed plaéene troskove, nedospjelu naplatu prihoda,
odgodeno placanje troskova i prihod buduceg razdoblja. Vremenska razgrani¢enja mjere se sukladno
HSFI 14. Unaprijed placeni troskovi priznaju se kao imovina kada se odnose na iznose placene u
tekucem razdoblju, a koji se odnose na buduca razdoblja. Odgodeno placanje troskova priznaje se kao
obveza kada se odnosi na troskove nastale u teku¢em razdoblju, a za koje nisu ispunjeni uvjeti za
priznavanje obveza.

Prihodi bududih razdoblja odnose se na prihode koji su obracunati i naplaceni u tekucoj godini, a
odnose se na buduce razdoblje (Biljeska 5.7.).
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4. RACUN DOBITI | GUBITKA
4.1. POSLOVNI PRIHODI

Prihode iskazujemo:

Opis

PRIHODI OD PRODAIE
Prihodi od parkiranja
Prihodi od koriStenja dvoranei najma
poslovnih prostora u dvorani
Prihodi od reZijskih troskova - najam
Prihodi od premjestanja nepropisno
parkiranih vozila - "pauk"

PRIHODI NA TEMELJU UPOTREBE VLASTITIH
PROIZVODA, ROBE | USLUGA

OSTALI POSLOVNI PRIHODI
Prihodi od naplate Stete
Prihodi od naplate ovrha
Prihodi od potpora za o¢uvanje radnih
mjesta vezano za COVID 19
Ostali prihodi
Sveukupno

- nastavak -
L 2020 2021 Indeks
Biljeska
HRK HRK 2021/2020

[i/ 9.968.479 12.877.970 129
[i/ 7.643.463 11.133.454 146
[ii/ 2.105.087 1.576.435 75
117.289 113.361 97
102.640 54,720 53

6.906 18.188 -
269.906 246.561 91
9.354 16.793 180

0 55.703 -

137.249 0 -
123.303 174.065 141
10.245.291 13.142.719 128

li/ Ukupni prihodi od prodaje u 2021. godini iznose 12.877.970 kn i najveéim dijelom, odnosno
11.133.454 kn ili 86% se odnose na prihode od parkiranja. Navedeni prihod vedi je u odnosu na
prethodnu godinu za 46% odnosno za 3.489.991 kn.

[iif Prihodi od koriStenja dvorane i najma poslovnih prostora u dvorani Marino Cvetkovié,
nekretnini u vlasnistvu Drustva, manji su odnosu na prethodnu godinu za 25%.
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4.2. POSLOVNI RASHODI

Opis

POSLOVNI RASHODI

MATERIJALNI TROSKOVI

Troskovi sirovina i materijala

Sirovine i materijal

Potrosena energija i gorivo

Ostalo (sitni inventar)

Ostali vanjski trosSkovi

Troskovi telefona, mobitela i poStarine

Usluge odrzavanja i zastite

Komunalne usluge

Intelektualne usluge

Naknada za poslove organiziranja i naplate parkiranja
Troskovi najma

Ostale usluge

TROSKOVI OSOBUA

Neto place i nadnice

Troskovi poreza i doprinosa iz place

Doprinosi na place

AMORTIZACIJA

OSTALI TROSKOVI

Naknade troskova zaposlenima i troskovi ostalih
materijalnih prava zaposlenih

Naknade za sluZbena putovanja i troskovi prijevoza
Troskovi osiguranja

Doprinosi, ¢lanarine i druga davanja

Bankarske usluge

Naknade ¢lanovima nadzornog odbora

Ostali troskovi

VRIJEDNOSNO USKLADENIJE

Vrijednosno uskladenje potraZivanja od kupaca
OSTALI POSLOVNI RASHODI

Neotpisana vrijednost rashodovane/prodane imovine
Donacije

Otpis potraZivanja

Ostali rashodi (Naknadno utvrdeni rashodi, naknade
Steta i ostalo)

fi/

Biljeska

/il

fii/

[iii/

fiv/
v/

5.1.2.

i/

2020 2021 Indeks
HRK HRK 2021/2020
11.102.130 10.891.127 98
3.795.842  3.669.262 97
799.394 863.503 108
269.898 260.296 96
498.386 575.832 116
31.110 27.375 88
2.996.448 2.805.759 94
70.898 65.528 92
1.228.537| 1.253.868 102
60.901 58.714 96
376.762 335.630 89
890.801 848.330 95
160.160 2.160 1
208.389 241.529 116
3.637.645 3.695.042 102
2.313.939| 2.375.560 103
828.190 824.708 100
495.516 494,774 100
1.865.460 1.825.229 98
997.164 1.261.274 126
366.613 520.145 142
27.041 48.316 179
400.046 401.226 100
19.238 40.487 210
53.979 70.969 131
77.759 81.087 104
52.488 99.044 189
58.694 86.038 147
58.694 86.038 147
747.325 354.282 47
237.447 179.899 76
46.759 19.835 42
458.705 115.611 25
4414 38.937 882

Troskovi sirovina i materijala iznose 863.503 kn i veci su u odnosu na prethodnu godinu za 8%.
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i/ Ostali vanjski troskovi iznose 2.805.759 kn i manji su u odnosu na prethodnu godinu za 6%.
Troskovi odrZavanja i zastite iznose 1.253.868 kn i ¢ine 45% ostalih vanjskih troskova.

Temeljem ugovora o povjeravanju obavljanja poslova organizacije naplate parkiranja na podrucju
grada Opatije zakljucenog izmedu Grada Opatije i DruStva naknada za obavljanje poslova organizacije
parkiranja za 2021. godinu iznosi 848.330 kn.

[iii/  TroSkovi osoblja na nivou su prethodne godine i iznose 3.695.042 kn (2020: 3.637.645 kn), a
¢ine 34% ukupnih poslovnih rashoda.

Jiv/  TroSkovi amortizacije u 2021. godini iznose 1.825.229 kn i manji su u odnosu na prethodnu
godinu za 2%.

v/ Ostali troskovi iznose 1.261.274 kn i veéi su u odnosu na prethodnu godinu za 26%.
Najznacajniji ostali troSkovi su naknade troSkova zaposlenicima i troSkovi ostalih materijalnih prava
zaposlenih uiznosu od 520.145 kn te troSkovi osiguranja 401.226 kn.

/vi/  Ostali poslovni rashodi iznose 354.282 kn, a najveéim dijelom se odnose na otpis potrazivanja

uiznosu od 115.611 kn te na neotpisanu vrijednost rashodovane/prodane imovine u iznosu od 179.899
kn (Biljeska 5.1.2. /ii/).

4.3. FINANCUSKI PRIHODI

. 2020 2021 Indeks
Opis
HRK HRK 2021/2020
FINANCUSKI PRIHODI 70.033 161.961 231
Prihodi od kamata 4.189 1.892 45
Pozitivne tecajne razlike 6.837 86.116 1.260
Ostali financijski prihodi 59.007 73.953 125
4.4. FINANCHISKI RASHODI
. 2020 2021 Indeks
Opis
HRK HRK 2021/2020
FINANCIJSKI RASHODI 952.067 462.809 49
Kamate 555.958 462.420 83
Negativne teCajne razlike 396.109 389 0
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4.5. REZULTAT POSLOVANJA FINANCISKE GODINE

Zarazdoblje od 01. sije¢nja do 31. prosinca 2021. godine Drustvo je temeljem razlike prihoda i rashoda

ostvarilo pozitivan rezultat poslovanja financijske godine:

Opis Biljeska 2020 2021

HRK HRK
Ukupni prihodi 10.315.324 13.304.680
Ukupni rashodi (12.054.197) (11.353.936)
Dobit/gubitak prije oporezivanja (1.738.873) 1.950.744
Porez na dobit 0 (160.626)
Odgodena porezna imovina 236.975 (236.975)
Dobit/gubitak tekuce godine nakon oporezivanja (1.501.898) 1.553.143

Sukladno poreznim propisima razlika prihoda i rashoda od 1.950.744 kn uvedana je za porezno
nepriznate rashode u iznosu od 279.617 kn i smanjena za 21.467 kn te je utvrdena dobit nakon
uvecanja i smanjenja u iznosu od 2.208.894 kn. IskoriSten je preneseni porezni gubitak prema Prijavi
poreza na dobit za 2020. godinu u iznosu od 1.316.526 kn te je utvrdena osnovica poreza na dobit od

892.368 kn.

Drustvo je primijenilo propisanu poreznu stopu od 18% i utvrdilo obvezu poreza na dobit za 2021.
godinu uiznosu od 160.626 kn. Ukinuta je odgodena porezna imovina u iznosu od 236.975 kn pa dobit

tekuce godine nakon oporezivanja iznosi 1.553.143 kn.
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5. BILANCA
5.1. DUGOTRAJNA MATERIJALNA | NEMATERIJALNA IMOVINA

Materijalna i nematerijalna imovina na dan 31. prosinca 2021. godine iznosi 85.895.471 kn, a Cine ju:

31.12.2020. 31.12.2021. Indeks
HRK HRK 2021/2020
MATERIJALNA IMOVINA
- gradevinski objekti 19.782 17.742 90
- postrojenja i oprema 3.008.267 3.050.306 101
- alati, pogonski inventar i transportna imovina 262.800 169.972 65
- bioloSka imovina 49.156 49.156 100
- predujmovi za materijalnu imovinu 0 94.500 -
- materijalna imovina u pripremi 0 48.200 -
- ulaganje u nekretnine 83.120.505 81.959.009 99
UKUPNO MATERIJALNA IMOVINA 86.460.510 85.388.885 99
NEMATERIJALNA IMOVINA
- izdaci za razvoj o _ 5 73.997 48.077 65
- koncesufa, patenti, licence, robne i usluzne marke, 260,143 458.509 158
software i ostala prava
UKUPNO NEMATERIJALNA IMOVINA 364.140 506.586 139
Ukupno 86.824.650 85.895.471 99

Dugotrajnu materijalnu i nematerijalnu imovinu (bez predujmova) iskazujemo kako slijedi:
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-u HRK-
ALATI,
UKUPNO
POGONSKI v MATERIJALNA UKUPNO
_— GRADEVINSKI POSTROJENJA | BIOLOSKA ULAGANIJE U NEMATERIJALNA  MATERIALNA |
Biljeska INVENTAR| IMOVINA U MATERIJALNA
OBJEKTI OPREMA IMOVINA NEKRETNINE IMOVINA NEMATERIJALNA
TRANSPORTNA PRIPREMI IMOVINA
IMOVINA
IMOVINA
NABAVNA VRIJEDNOST
Stanje 01. sijecnja 2021. 34.208 6.745.593 473.694 49.156 0 92.982.264 100.284.915 812.494 101.097.409
Povecanje
- direktna povecanje 5.1.1./i/,5.1.2./i/ 0 704.977 7.086 0 48.200 0 760.263 221.185 981.448
Smanjenje
- prodaja, rashod 5.1.2./ii/ 0 (228.849) (23.749) 0 0 0 (252.598) 0 (252.598)
Stanje 31. prosinca 2021. 34.208 7.221.721 457.031 49.156 48.200 92.982.264 100.792.580 1.033.679 101.826.259
ISPRAVAK VRIJEDNOSTI
Stanje 01. sijecnja 2021. 14.425 3.737.326 210.894 0 0 9.861.759 13.824.404 448.354 14.272.758
- obraCun amortizacije za 2021. 2.041 489.768 93.185 0 0 1.161.496 1.746.490 78.739 1.825.229
Smanjenje 0
- prodaja, rashod 5.1.2./ii/ 0 (55.679) (17.020) 0 0 0 (72.699) (72.699)
Stanje 31. prosinca 2021. 16.466 4.171.415 287.059 0 0 11.023.255 15.498.195 527.093 16.025.288
SADASNJA VRIJEDNOST
Stanje 31. prosinca 2021. 5.1.2./iii/ 17.742 3.050.306 169.972 49.156 48.200 81.959.009 85.294.385 506.586 85.800.971
SADASNJA VRIJEDNOST
Stanje 31. prosinca 2020. 19.783 3.008.267 262.800 49.156 0 83.120.505 86.460.511 364.140 86.824.651
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5.1.1. NEMATERIJALNA IMOVINA
li/ Ulaganje u nematerijalnu imovinu u 2021 godini iznosi 221.185 kn, a odnosi se na ulaganje u
racunalni software.
5.1.2. MATERIJALNA IMOVINA
li/ Ulaganja u materijalnu imovinu u 2021. godini iznose ukupno 760.263 kn. Najznacajnija

ulaganja odnose se na nabavku automobila te nadogradnju za automatsko prepoznavanje registarskih
plocica vozila te nabavku parkirnih automata.

i/ Drustvo je u 2021. godini zbog prodaje i rashoda isknjiZilo imovinu nabavne vrijednosti 252.598
kn, ispravka vrijednosti 72.699 kn te neotpisane vrijednosti 179.899 kn.

[iii/  Na poziciji ulaganja u nekretnine Drustvo iskazuje gradevinski objekt - Dvoranu ¢ija sadasnja
vrijednost na dan 31. prosinca iznosi 47.051.509 kn te pripadajuée zemljiste u iznosu od 34.907.500
kn.

5.2. KRATKOTRAJNA POTRAZIVANJA

Iskazujemo ih na sljedeci nacin:

. . 31.12.2020. 31.12.2021. Indeks
Opis Biljeska
HRK HRK 2021/2020

PotraZivanja od kupaca /i/ 651.669 802.646 123
PotraZivanja od drzave i drugih institucija [ii/ 281.797 8.726 3
Ostala potrazivanja Jiii/ 38.255 62.309 163
Ukupno 971.721 873.681 90
[i/ Potrazivanja od kupaca na dan 31. prosinca 2021. godine iznose 802.646 kn i ve¢a su u odnosu

na prethodnu godinu za 23%.

[ii/ PotraZivanja od drzave i drugih institucija u najznacajnijem dijelu se odnose na potraZivanja za
nadoknadu bolovanja od HZZO-a.

[iii/  Ostala potraZivanja odnose se na potraZivanja za predujmljene usluge.
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5.3. NOVCANA SREDSTVA NA RACUNIMA | BLAGAINI

Iskazujemo ih na sljedeci nacin:

Obis 31.12.2020. 31.12.2021. Indeks

P HRK HRK 2021/2020
- transakcijski racun i blagajne 1.831.615 5.242.515 286
Ukupno 1.831.615 5.242.515 286
5.4. KAPITAL

Kapital Drustva Cine:

Biljeska 31.12.2020. 31.12.2021. Indeks

HRK HRK 2021/2020
Opis
Upisani kapital 1. 53.740.000 53.740.000 100
Kapitalne rezerve 1. 2.000.000 4.400.000 220
Zadrzana dobit ili (preneseni gubitak) 3.390.004 1.888.105 56
Dobit ili (gubitak) tekuce godine (1.501.898) 1.553.143 -
Ukupno kapital i rezerve 57.628.106 61.581.248 107
Promjene na kapitalu u tijeku 2021. godine daju se u nastavku:
-u HRK-
OPIS UPISANI KAPITALNE ~ ZADRZANA DO:(I)'I;/LC:)l:I?“I:AK UKUPNO
KAPITAL REZERVE DOBIT
GODINE
01.01.2021. 53.740.000 2.000.000 3.390.003 (1.501.898) 57.628.105
Povecanje tijekom 2021.

- dobit poslovne godine 0 0 0 1.553.143 1.553.143

- povecanie kapitalnih rezervi  /i/ 0 2.400.000 0 0  2.400.000
Promjene tijekom 2021.

- pokrice gubitka fii/ 0 0  (1.501.898) 1.501.898 0
31.12.2021. 53.740.000 4.400.000 1.888.105 1.553.143  61.581.248
[i/ Povecanje kapitalnih rezervi u iznosu od 2.400.000 kn odnosi se na uplate jedinog c¢lana
Drustva.

[iif Odlukom od 10. svibnja 2021. godine gubitak ostvaren u 2020. godini pokrio se iz zadrzane
dobiti.
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5.5. DUGOROCNE OBVEZE

Dugorocne obveze prema stanju na dan 31. prosinca 2021. godine iznose ukupno 23.932.958 kn i
odnose se na obveze za Cetiri dugorocna kredita od banaka.

-u HRK-
" 31.12.2021.
L. .. Prijenos na .
. 01.01.2021. - Smanjenje Tecajne  31.12.2021. . Stanje
Opis Povecanje . kratkorocne .
Ukupno (otplata) razlike Ukupno obveze dugorocne

obveze

- Zagrebacka banka - dugorocni

kredit za financiranje izgradnje

dvorane 17.862.370 0 (2.641.570) (44.528) 15.176.272 (2.639.352)  12.536.920
- Erste&Steiermarkische Bank -

dugorocni kredit za za

financiranje izgradnje dvorane 11.606.782 0 (373.034) (30.773) 11.202.975 (1.493.730) 9.709.245
- Zagrebacka banka - dugorocni

kredit za financiranje nabave

opreme i sustava za realizaciju

parkiranja 1.499.442 0  (499.816) 0 999.626  (500.000) 499.626
- Zagrebacka banka - dugorocni

kredit za financiranje nabave

opreme i uvodenje ISO sustava 0 1.676.000 0 0 1.676.000 (488.833) 1.187.167
Ukupno 30.968.594  1.676.000 (3.514.420) (75.301) 29.054.873 (5.121.915) 23.932.958

Temeljem obveza po primljenim dugoroénim kreditima, poslovne banke su upisale pravo zaloga na
nekretninama u vlasnistvu drustva (Biljeska 5.1.2./iii/).

5.6. KRATKOROCNE OBVEZE

Kratkoro¢ne obveze prikazujemo na sljedeéi nacin:

31.12.2020. 31.12.2021. Indeks

Opis Biljeska HRK HRK 2021/2020
Obveze prema bankama i drugim financijskim

institucijama 5.5./i/ 3.520.506 5.121.915 145
Obveze za primljene predujmove 143.449 96.960 68
Obveze prema dobavljaéima /ii/ 217.427 506.606 233
Obveze prema zaposlenicima [iii/ 205.142 236.021 115
Obveze za poreze, doprinose i slicna davanja  /iv/, 2/iii/ 648.977 317.270 49
Ostale kratkoroéne obveze v/ 8.216 8.063 98
Ukupno 4.743.717 6.286.835 133
[i/ Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama iznose 5.121.915 kn, a odnose se

na tekuce obveze po dugorocnim kreditima koje dospijevaju u 2022. godini (Biljeska 5.5.).

[ii/ Obveze prema dobavlja¢éima na dan 31. prosinca 2021. godine iznose 506.606 kn. Do dana
sastavljanja biljeski obveze su u cijelosti podmirene.

OPATIJA 21 d.o.0. Opatija 16



BILJESKE UZ FINANCIJSKE 1ZVJESTAIJE
- nastavak -

[iii/  Obveze prema zaposlenicima u iznosu od 236.021 kn odnose se na neto plaéu i ostale naknade
zaposlenicima za prosinac 2021. godine. Navedene obveze podmirene su u 2022. godini.

Jiv/ Obveza za poreze, doprinose i slicna davanjaiznose 317.270 kn, a odnose se na obveze za porez
na dobit u iznosu od 52.583 kn, obvezu za porez na dodanu vrijednost u iznosu od 145.452 kn, na
obvezu za poreze i doprinose iz i na placu u iznosu od 116.725 kn te obvezu za naknadu za Sume 2.510
kn.

v/ Ostale kratkoro¢ne obveze iznose 8.063 kn, a odnose se na obveze prema nadzornom odboru
za mjesec prosinac 2021. godine. Navedene obveze podmirene su u 2022. godini.

5.7. ODGODENO PLACANJE TROSKOVA | PRIHOD BUDUCEG RAZDOBLIA

Odgodeno plac¢anje troskova i prihod buduceg razdoblja na dan 31. prosinca 2021. godine iznosi
222.226 kn i najveéim se dijelom odnosi na unaprijed placene naknade za usluge parkiranja u 2022.
godini.

6. DOGADAIJI OD UTJECAJA NA BUDUCE POSLOVANIJE

[i/ U ozujku 2020. godine proglasena je epidemija bolesti COVID-19 uzrokovana virusom SARS-
CoV-2 (Korona virus) koja jos uvijek traje. Uvodenje protuepidemijskih mjera od strane StoZera Civilne
zasStite RH mozZe imati utjecaja na planirano poslovanje Drustva i u 2022. godini, kako na smanjenje
prihoda tako i na likvidnost, no bez obzira na navedeno prema trenutnim saznanjima Drustvo o¢ekuje
pozitivno poslovanje.

[ii/ Od prosinca 2021. godine u primjeni su novi Opdi uvjeti usluge parkiranja na uredenim javnim
povrsSinama i u javnim garazama Grada Opatije, prate¢a Odluka o odredivanju javnih parkiralista pod
naplatom te cjenik usluga parkiranja na podrucju Grada Opatije. Procjenjuje se kako navedeno nece
znacajnije utjecati na financijski rezultat Drustva u sljede¢im razdobljima ukoliko se ostvare planirani
naturalni pokazatelji.

[iii/ U veljaci 2022. godine zapocele su vojne aktivnosti Ruske Federacije na teritoriju Ukrajine te s
tim u vezi medunarodne sankcije za Rusiju. Navedeni dogadaji mogu imati znacajan, neizravni utjecaj

na poslovanje Drustva u 2022. godini kroz smanjenje prihoda u odnosu na prethodno razdoblje.

7. SPOROVI, NEPREDVIDENE OBVEZE | NEPREDVIDENA IMOVINA

Drustvo nema znacajnih sudskih sporova, nepredvidenih obveza i nepredvidene imovine koje bi mogle
utjecati na buduce poslovanje.

8. FINANCHSKI INSTRUMENTI

Financijski instrumenti iskazani u financijskim izvjestajima uklju¢uju nov¢ana sredstva, potraZivanja i

obveze. Metode priznavanja pojedinih financijskih instrumenata objavljene su u sazetku osnovnih
racunovodstvenih politika.
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Drustvo ne koristi izvedene financijske instrumente. Politika upravljanja rizicima koji su povezani s
kratkoro¢nim financiranjem kupaca, upravljanje novcanim sredstvima i obvezama moZe se sazeti u
slijedece:

VALUTNI RIZIK

Valutni rizik je rizik da ¢e se vrijednosti financijskih instrumenata promijeniti uslijed promjene tecaja.
Drustvo je izloZzeno promjenama vrijednosti EUR-a, jer su obveze po dugoroc¢nim kreditima Zagrebacke
i Erste banke denominirane u stranoj valuti, Sto Drustvo izlaZze valutnom riziku. Upravljanje ovim
rizikom, dijelom se svodi na uskladivanje priljeva od JLS s odljevima za podmirenje obveza po
dugoroénom kreditu bududi je preuzeta obveza osiguranja sredstava za tu namjenu.

KAMATNI RIZIK

Kamatni rizik je rizik da ¢e se vrijednosti financijskih instrumenata promijeniti uslijed promjene trzisnih
kamatnih stopa u odnosu na kamatne stope primjenjive na financijske instrumente.

Drustvo ima dugorocne obveze po kreditima uz promjenjivu kamatnu stopu, te kao posljedicu toga
izlozenost riziku promjene kamatne stope.

KREDITNI RIZIK

Kreditni rizik je rizik da jedna strana u financijskom instrumentu neée ispuniti svoje obveze te da ¢e
time prouzrociti nastanak financijskog gubitka drugoj strani.

Financijska imovina koja potencijalno moZe izloZiti Drustvo kreditnom riziku obuhvaca novac i
potrazZivanja od kupaca. PotraZzivanja od kupaca iskazana su umanjena za rezerviranja za sumnjiva i
sporna potrazivanja. Nema dodatnog kreditnog rizika za podmirenje kratkoroc¢nih obveza Drustva koji
bi utjecao na povecanje vrijednosti rezerviranja za umanjenje vrijednosti kupaca i ostalih potrazivanja.

RIZIK LIKVIDNOSTI

Rizik likvidnosti, koji se takoder naziva rizikom financiranja, je rizik suo¢avanja Drustva s teSko¢ama u
pribavljanju sredstava za podmirenje obveza po financijskim instrumentima. Uprava Drustva redovito
prati razinu dostupnih izvora novcanih sredstava. Kratkoro¢ne obveze Drustva na dan 31. prosinca
2021. godine gotovo su u cijelosti pokrivene kratkotrajnom imovinom (99%).

Kako bi sprijecila moguci utjecaj nepredvidenih dogadaja na poslovanje drustva, Uprava redovito prati
dostupne pokazatelje i donosi odgovarajué¢e odluke te je stoga u svibnju 2021. godine ugovoren i
kratkorocni kredit za likvidnost na iznos od 1.000.000 kn koji do datuma biljeski nije bio koristen.

PROCIJENA FER VRUJEDNOSTI

Glavni financijski instrumenti Drustva, koji se ne vode po trZiSnoj vrijednosti, su novac i novcani
ekvivalenti, potrazivanja od kupaca i obveze prema dobavljacima.

Iskazana knjigovodstvena vrijednost novca i novcanih ekvivalenata priblizna je njihovoj fer vrijednosti
zbog kratkorocnog dospijeéa ovih financijskih instrumenata. Slicno tomu, iskazane vrijednosti
povijesnog troska potraZivanja i obveza, ukljuCujuci i rezerviranja, koje su podloZzne normalnim
uvjetima poslovanja, priblizne su njihovim fer vrijednostima.

Uprava Drustva je procijenila da se fer vrijednost financijskih sredstava i obveza bitno ne razlikuje od
knjigovodstvene vrijednosti.
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9. ODOBRENJE FINANCUSKIH IZVJESTAJA

Financijski izvjestaji odobreni su dana 23. oZujka 2022. godine.

Direktor:

Igor Stok
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