Stubiste Lipovica 3
51410 OPATIJA

ZAPISNIK
s 22. sjednice Nadzornog odbora trgovackog drustva OPATIJA 21 d.o.o.
odrzane 3. travnja 2025. godine s pocetkom u 11:00 sati u sjedistu Drustva, Sportska dvorana
Marino Cvetkovic, Stubiste Lipovica 3, Opatija, Uprava Drustva (I. kat)

Nazocni ¢lanovi Nadzornog odbora: Odsutni:
Damir Lovrekovic, predsjednik

Igor Puz, zamjenik predsjednika

Aleksandar Popadic¢, ¢lan

Ivan Vidakovic, ¢lan (djelomicno prisutan)

Renato Brnja, ¢lan

Clanovi Uprave Opatija 21 d.o.o.
Igor Stok
Mladen Sinozi¢

Zapisnicar
Ksenija Silov

Pocetak sjednice: 11:00 sati

Predsjednik Nadzornog odbora Damir Lovrekovi¢ pozdravlja prisutne. S obzirom da sjednici
prisustvuju svi ¢lanovi, predsjednik konstatira da kvorum postoji i otvara 22. sjednicu Nadzornog
odbora OPATIJE 21 d.o.o.

Radi vodenja zapisnika danasnjoj sjednici prisustvuje stru¢na osoba zaposlena u Drustvu.

Vodenje zapisnika regulirati ¢e se Poslovnikom o radu Nadzornog odbora na prvoj sljedecoj sjednici.

Predsjednik predlaZe sljedeci
DNEVNI RED

Usvajanje zapisnika s 21. sjednice Nadzornog odbora odrZane 20. prosinca 2024. godine.
Prijedlog izmjene Pravilnika o radu OPATIJE 21 d.o.o. s Organizacijskom shemom Drustva.
Izmjena Cjenika koristenja Sportske dvorane Marino Cvetkovic.

AW N R

Informacija o stanju projekata:

= Projekt izgradnje garaZe Gorovo,

=  Projekt rekonstrukcije nogometnog igralista,

= Projekt izgradnje gradskog bazena.
5. Prijedlog alternativnog rjesenja za parkiranje turistickih autobusa.
6. Prijedlog cjenika usluge parkiranja u garaZi Gorovo.




7. Razno

7.1.Informacija o odrZavanju dogadaja Glazbeni dani HRT-a - DORA 2025 (usmeno izvjesce
na sjednici).

7.2.Informacija o Elaboratu o modelima upravljanja sportskim objektima u Opatiji
(izvjestiteljica Ljubica Cesarac, rukovoditeljica financija i upravljanja projektima).

7.3.Informacija o sklapanju Ugovora o koristenju cestovnog zemljista sa Zupanijskom
upravom za ceste.

7.4. Informacija o usvajanju Registra rizika OPATIJE 21 d.o.0. za 2025. godinu.

7.5. Informacija o donosenju Pravilnika o zastiti podataka.

7.6. Izvjestaj ¢lanova Nadzornog odbora o uvidu u dokumentaciju drustva za razdoblje 10-
12/2024. godine (usmeno izvjesce na sjednici).

Clan Uprave Mladen SinoZi¢ predlaZe da se tocka Razno dopuni s informacijom o predaji Izjave o
fiskalnoj odgovornosti koju je Drustvo dostavilo Gradu Opatiji 28.3.2025. godine.

Nadzorni odbor jednoglasno usvaja predlozZeni dnevni red s dopunom tocke Razno - Informacija o
predaji Izjave o fiskalnoj odgovornosti Drustva.

S obzirom da ¢lan Nadzornog odbora Ivan Vidakovi¢ ima neodgodivu obvezu zbog koje mora ranije
napustiti sjednicu Predsjednik predlaZe da se dnevni red zapocne s tockom 4, sto se jednoglasno
prihvaca.

Ad 4. Informacija o stanju projekata

Predsjednik daje rije¢ ¢lanu Uprave Mladenu SinoZi¢u da informira o stanju projekata.
Clan Uprave iznosi najnovije informacije kako sljedi:

a) Informacija o projektu garaZe Gorovo

U privitku materijala dostavljeno je mjesecno izvjes¢e glavnog nadzornog inZenjera, kao i tablica s
pregledom planiranih i realiziranih troskova. Izvedeno je 48% radova. Planirani zavrSetak garaZe
Gorovo je 16.6.2025. s maksimalnom prolongacijom radova od dodatnih 10 dana.

Danas je dostavljen troskovnik od strane izvodaca radova temeljem kojeg ce se ugovoriti Aneks
osnovnog ugovora. lzvrsit ¢e se izmjena i dopuna gradevinske dozvole zbog izmjene tehnickog
riesenja ventilacije.

Raspisan je natjecaj za parkirnu opremu, s rokom dostave ponuda do 7.4.2025. godine.

b) Informacija o projektu rekonstrukcije nogometnog igralista

Nadzornom odboru je uz ovu tocku dostavljeno zadnje mjesecno izvjes¢e glavnog nadzornog
inZenjera i voditelja projekta, tablica s pregledom planiranih i realiziranih troskova, te ugovor o
kreditu.

U odnosu na planiranu dinamiku zbog vremenskih uvjeta (kisa) radovi kasne 13 dana, no unatoc
tome sve bi trebalo biti izvedeno u roku. HBOR je izvrsio uvid u realizaciju oba projekta (garaZe
Gorovo i rekonstrukcije nogometnog igralista) te su izrazili zadovoljstvo danim izvjestajima i fazama
odvijanja projekata. Zavrsetak radova se olekuje u oZujku 2026. Potrebno je ugovoriti Aneks
Ugovoru vezano za sve neugovorene radove iz glavnog projekta. Takoder, potrebno je rijesiti
problem zbijenosti terena. Ceka se original odluke Visokog upravnog suda vezano za odluku o
ukidanju proglasenja komunalne infrastrukture javnim dobrom u opcoj uporabi.
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¢) Informacija o projektu gradski bazen

Pored dostavljenih informacija u samom materijalu ¢lan Uprave daje najnovije informacije vezane
za stanje projekta. Nakon sastanka s Gradom HBOR-u ce se dostaviti korigirana tablica, te se oCekuje
odobrenje kredita.

Nadzorni odbor jednoglasno donosi

ODLUKU: Prima se na znanje informacija o stanju projekata
a) Projekt izgradnja garaZe Gorovo,
b) Projekt rekonstrukcije nogometnog igralista,
¢) Projekt izgradnje gradskog bazena.

U 11:29 sjednicu napusta Ivan Vidakovic¢

Ad 1. Usvajanje zapisnika s 21. sjednice Nadzornog odbora

Predsjednik Nadzornog odbora poziva prisutne da iznesu eventualne primjedbe na predmetni
zapisnik.

Primjedbu na tocku 7.2. Zapisnika iznosi g. Puz; na njegovo pismeno traZenje dostave podataka isto
nije ucinjeno te izraZava svoje nezadovoljstvo.

Na sam tekst zapisnika nema primjedbi, te Nadzorni odbor jednoglasno usvaja Zapisnik s 21.
sjednice Nadzornog odbora OPATIJE 21 d.o.o. odrZane 20. prosinca 2024. godine.

Ad 2. Prijedlog Pravilnika o radu s organizacijskom shemom

Predsjednik konstatira da su ¢lanovi Nadzornog odbora dobili materijal i pojasnjenja vezano za ovu
tocku. Na prvi dio materijala koji se odnosi na prijedlog Pravilnika o radu nema primjedbi.

Na drugi dio materijala koji se odnosi na organizacijsku shemu, predsjednik daje rije¢ clanovima
Uprave da iznesu kratka obrazloZenja.

Clan Uprave, Mladen SinoZi¢ iznosi pojasnjenje vezano za promjenu naziva radnog mjesta Domar u
Tehnicar odrZavanja, a vezano uz kompleksnost radnih zadataka i poslova ovog radnog mjesta. Clan
Uprave takoder daje pojasnjenje vezano za zaposljavanje jos jedne spremacice ¢ime bi se promijenio
dosadasnji koncept odrZavanja Cistoce u dvorani na nacin da bi se isto obavljalo iz viastitih resursa,
a otkazala ugovorena vanjska uslugu ciscéenja.

Clan Uprave, Igor Stok iznosi pojasnjenje vezano za uvodenje radnog mjesta voditelja
racunovodstvenih poslova, koji bi bio zaduZen za upravljanje i koordiniranje svim aktivnostima i
procesima racunovodstva, kao i za bolju kontrolu nad provodenjem svih evidencija i knjiZenja u
poslovnim knjigama Drustva. U skladu s potrebama i razvojem poslovnih procesa u djelatnosti
parkiranja dodaje se radno mjesto Poslovoda sluzbe odrZavanja — zamjenik parkiralista. Ova radna
mjesta popunila bi se internom preraspodjelom iz vlastitih resursa.

Igor PuZ postavlja upit vezano za pojasnjenje radnog mjesta Rukovoditelja razvoja komunalnih i
komercijalnih djelatnosti.

Na upit odgovara &lan Uprave Igor Stok no prilikom davanja pojasnjenja dolazi do razmjene oprecnih
misljenja i komunikacije uz povisene tonove.
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Clan Uprave Igor Stok smatra da ga zamjenik predsjednika omalovaZava i to ne samo na ovoj sjednici
vec i u prethodnim sjednicama (tonski snimljeno) te ulazi u poslove pod ingerencijom Uprave. Ako
ovako nastavi, napustiti ¢e sjednicu jer ne moZe kvalitetno obavljati svoju funkciju.

Zamjenik predsjednika Igor Puz istice da ni¢im nije omalovaZavao ¢lana Uprave te da je postavljao
pitanja u ingerenciji Nadzornog odbora. Na prosloj sjednici je pitao pitanja na koja, sukladno svom
traZenju, nije dobio pismeni odgovor, o cemu ce obavijestiti i Vlasnika.

Clan Uprave napusta sjednicu u 12:16 uz napomenu da ce se obratiti Vlasniku.

Nakon ovog dogadaja Predsjednik prekida sjednicu.
Sjednica zavrsava u 12:20 sati.

Dana 14.4.2025. godine sukladno ¢l. 30. Poslovnika o radu Nadzornog odbora Predsjednik
saziva nastavak 22. sjednice zapocete 3. travnja 2025. godine
za srijedu 23. travnja 2025. godine u 09:00 sati.

Prekinuta 22. sjednica Nadzornog odbora OPATIJE 21 d.o.o. nastavlja se 23. travnja 2025. godine

Nazocni ¢lanovi Nadzornog odbora: Odsutni:

Damir Lovrekovic, predsjednik Aleksandar Popadic, ¢lan (opravdano)
Igor Puz, zamjenik predsjednika

Ivan Vidakovic, ¢lan

Renato Brnja, ¢lan

Clanovi Uprave Opatija 21 d.o.o.
Igor Stok
Mladen SinozZi¢

Rukovaoditelj financija i upravljanja projektima
Ljubica Cesarac (za tocku 7.2)

Zapisnicar
Ksenija Silov

Pocetak sjednice: 09:00 sati

Ad 2. Prijedlog Pravilnika o radu s organizacijskom shemom

Vezano za prethodno vodenu raspravu ove tocke, Predsjednik Nadzornog odbora konstatira da je
Nadzorni odbor suglasan s prijedlogom Pravilnika o radu i da je suglasan sa svim izmjenama
Organizacijske sheme osim izmjene koja se odnosi na radno mjesta Voditelja razvoja i investicija,
Sto c¢e se posebno obraditi i elaborirati na jednoj od sljedecih sjednica Nadzornog odbora.
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Nakon glasovanja Nadzorni odbor jednoglasno donosi

ODLUKU: Daje se suglasnost na Pravilnik o radu trgovackog drustva OPATIJA 21 d.o.o.
Ovaj Pravilnik objavijuje se na oglasnoj ploci drustva 23.4.2025. godine i stupa na
snagu 1.5.2025. godine.

i

ODLUKU: Prihvaca se izmjena Pravilnika o radu u dijelu organizacijske sheme drustva
OPATIJA 21 d.o.o. osim u dijelu koji se odnosi na izmjenu postoje¢eg radnog mjesta
Voditelja razvoja i investicija u radno mjesto Rukovoditelj razvoja komunalnih i
komercijalnih djelatnosti.

Ad 3. Izmjena Cjenika koristenja Sportske dvorane Marino Cvetkovic

Rijec¢ ima ¢lan Uprave Mladen SinoZic.

U postojecem cjeniku Drustvo do sada nije imalo stavku izvlacenja pomocnih tribina, no s obzirom
da je za izvlacenje tribina potreban rad troje djelatnika kao i poslovi koje je potrebno obaviti prije i
poslije montaZe, predlaZe se uvodenje stavke Montiranje i demontiranje montaznih tribina u iznosu
od 350 eura s PDV-om u cjeniku vaZzecem od 1.4.2025. godine.

U otvorenoj raspravi Nadzorni odbor iskazuje pozitivan stav prema predloZzenom.

Nadzorni odbor jednoglasno donosi

ODLUKU: Daje se suglasnost na prijedlog izmjene cjenika koristenja Sportske dvorane
Marino Cvetkovié.
Cjenik koristenja Sportske dvorane Marino Cvetkovic¢ primjenjuje se od 1.4.2025.
godine i ¢ini sastavni dio odluke.

Ad 5. Prijedlog alternativnog rjesenja za parkiranje turistickih autobusa

Predsjednik daje rije¢ ¢lanu Uprave Igoru Stoku, koji iznosi kratko pojasnjenje predmetnog
prijedloga. Naime, u cilju organiziranog prihvata turistickih autobusa i potrebe za iznalaZenje nove
lokacije za parkiranje autobusa Drustvo predlaZe alternativno rjeSenje na prostoru Opcine Lovran.
O ovom prijedlogu informiran je Vlasnik, a Drustvo predlaZe da se ispita mogucnost pokretanja
inicijative na razini jedinica lokalne samouprave o organizaciji parkiranja turistickih autobusa na
podrucju Grada Opatije i Opcine Lovran.

Nadzorni odbor podrzZava prijedlog i jednoglasno donosi
ODLUKU: Prima se na znanje informacija o prijedlogu alternativnog rjeSenja za parkiranje
turistickih autobusa.

Ad 6. Prijedlog cjenika usluge parkiranja u garaZi Gorovo

Predsjednik daje rije¢ ¢lanu Uprave Igoru Stoku.

S obzirom da se otvaranje garaZe Gorovo planira u srpnju 2025. godine Drustvo predlaZe cjenik
parkiranja u garaZi na temelju provedene analize cijena parkiranja u okruZenju, uzimajuci u obzir
Cinjenicu da se radi o novoj garazi, kao i interes i potrebe gradana za uslugom parkiranja. Na temelju
dobivenih zakljucaka formiran je prijedlog cjenika koji je priloZen u materijalu.
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U otvorenoj raspravi, nakon razmjene misljenja, predsjednik daje ovu tocku na glasovanje.

Nadzorni odbor jednoglasno donosi
ODLUKU: Daje se suglasnost na prijedlog cjenika parkiranja u garaZi Gorovo.
Prijedlog cjenika parkiranja u garaZi Gorovo cini sastavni dio odluke.

Ad 7. Razno

7.1. Usmena Informacija DORA 2025

Clan Uprave Miladen SinoZi¢ daje kratak pregled ostvarenih prihoda i rashoda vezanih uz
organizaciju glazbenog dogadaja DORA 2025.

Nadzorni odbor prima informaciju na znanje.

7.2. Informacija o Elaboratu o modelima upravljanja sportskim objektima u Opatiji

Za ovu tocku izvjestiteljica je Liubica Cesarac, rukovoditeljica financija i upravljanja projektima.
Opatija 21 d.o.o. je narucila izradu predmetnog elaborata odnosno prijedlog poslovnog odnosa
izmedu Grada Opatije i OPATIJE 21 d.o.o. vezano za upravljanje sportskim objektima. U Elaboratu
se ocjenjuje postojec¢i model upravljanja sportskom dvoranom te se predlaZu novi modeli upravljanja
sportskim objektima kojima upravlja ili planira upravljati OPATIJA 21 d.o.o. (sportska dvorana
Marino Cvetkovi¢, nogometno igraliste, gradski bazen). Za pozitivno poslovanje sportskih objekata
nuZna je potpora Grada Opatije, kroz zakup sportskih terena te sufinanciranje otplate kredita.

Predsjednik se zahvaljuje na izlaganju.
Nadzorni odbor prima na znanje Informaciju o izradi Elaborata o modelima upravljanja sportskim
objektima u Opatiji.

7.3. Informacija o sklapanju Ugovora o koristenju cestovnog zemljista sa Zupanijskom upravom
za ceste.

Clan Uprave Igor Stok daje informaciju o Ugovoru o koristenju cestovnog zemljista kojeg je OPATIJA
21 sklopila sa Zupanijskom upravom za ceste na razdoblje od 5 godina, umjesto dosadasnje 4 godine,
no pod istim uvjetima za cijelu ulicu Marsala Tita.

Nadzorni odbor prima ovu informaciju na znanje.

7.4. Informacija o usvajanju Registra rizika OPATIJE 21 d.o.0. za 2025. godinu.

Igor Stok daje kratku informaciju o donosenju Registra rizika za 2025. godinu. Ovim registrom
evidentirani su svi bitni rizici kojima se procjenjuje da bi Drustvo moglo biti izloZeno u svom
poslovanju, klasificirani su sukladno ocekivanoj ucestalosti i vjerojatnosti pojave kao i oCekivanog
financijskog utjecaja na poslovanje, te su definirane mjere za sprecavanje rizika. Sukladno zakonskoj
obvezi Registar ¢e se aZurirati na godisnjoj bazi.

Nadzorni odbor prima na znanje Informaciju o usvajanju Registra rizika OPATIJE 21 d.o.0. za 2025.
godinu.
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7.5. Informacija o donosenju Pravilnika o zastiti podataka.

Rije¢ ima ¢lan Uprave Igor Stok.

U sklopu projekta unaprjedenja operativnog GDPR okvira, Uprava Drustva je u sijecnju 2025. godine
usvojila Pravilnik o zastiti podataka te je isti dostaviljen radnicima koji imaju pristup osobnim
podacima. Provedena je edukacija radnika i upoznavanje s pravilima, obvezama i postupcima
propisanim Pravilnikom.

Nadzorni odbor prima na znanje Informaciju o donosSenju Pravilnika o zastiti podataka.

7.6. lzvjestaj clanova Nadzornog odbora o uvidu u dokumentaciju drustva za razdoblje 10-
12/2024. godine (usmeno izvjesce).

Predsjednik Lovrekovic informira o obavljenom uvidu u dokumentaciju drustva za IV. kvartal 2024.
godine kojeg su clanovi Nadzornog odbora u kompletnom sastavu odrZali 13.2.2025. godine u
vremenu od 8 do 11 sati. Pregledani su ulazni i izlazni racuni, blagajna, ugovori. Na sva postavljena
pitanja dobiveni su zadovoljavajuéi odgovori.

Naknadno je zatraZena dokumentacija vezana za loko voznju. Predsjednik napominje da su putni
nalozi pregledani i da su dokumentirani, no predlaZe da se izradi Pravilnik o koristenju sluZbenih i
privatnih vozila u kojem Ce se definirati odobravanje koristenja privatnih vozila u sluZzbene svrhe.

Igor Puz istice da ce i dalje vrsiti kontrolu putnih naloga. Takoder istice da je razocaran odgovorom
te da nije dobio traZenu dokumentaciju na uvid.

Igor Stok izjavljuje da nije to¢no da podaci nisu dati na uvid na vrijeme jer je Predsjednik Nadzornog
odbora svu dokumentaciju u fizickom obliku i u digitalnom obliku odmah po traZenju zaprimio, te je
potvrdio da je isto dogovorio s predsjednikom Skupstine. Takoder je nakon analize potvrdio da je
sve u skladu sa zakonom.

Igor Stok poziva ¢lanove da u sjedistu Drustva izvrse uvid u svu dokumentaciju koja se odnosi na
sluZzbene putne naloge i loko vozZnju.

Temeljem svega navedenog, Nadzorni odbor donosi sljedeci
ZAKLJUCAK: OPATIJA 21 d.o.0. Ce izraditi Pravilnik o koristenju sluzbenih i privatnih vozila u
kojem ce se definirati odobravanje koristenja privatnih vozila u sluZzbene svrhe.

Na sljedecem nadzoru poslovne dokumentacije Drustva za I. kvartal 2025. godine
svim ¢lanovima Nadzornog odbora dati ¢e se na uvid dokumentacija vezana za
putne naloge i loko voZnju.

7.7. Informacija o predaji Izjave o fiskalnoj odgovornosti Drustva

Clan Uprave Mladen SinoZi¢ informira o potpisanoj Izjavi o fiskalnoj odgovornosti koju je Drustvo
28.3.2025. predalo Gradu Opatiji. Izjavu je u ime Drustva potpisao Igor Stok, a dodatnu internu
izjavu potpisao je Mladen SinoZic¢ i to u dijelu koji se odnosi na zajedni¢ku nadleZnost oba &lana
Uprave, te na javnu nabavu, izuzev jednostavnih nabava pokrenutih pocetkom 2024. godine od
strane drugog ¢lana Uprave.
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Pod tockom Razno Predsjednik Nadzornog odbora informira ¢lanove o potrebi donosenja naknadne
suglasnosti na sklapanje ugovora o prodaji rabljenog vozila kojeg je nakon provedenog javnog
natjeéaja ¢lan Nadzornog odbora sklopio s Drustvom.

Nadzorni odbor s 3 (tri) glasa ZA i 1 (jednim) SUZDRZANIM glasom zamjenika predsjednika Igora

PuZa donosi sljedecu

ODLUKU: Daje se naknadna suglasnost na sklapanje Ugovora o prodaji rabljenog vozila br.
100-05-24/78 2024-1 zakljuéenog izmedu ¢lana Nadzornog odbora Aleksandra
Popadica i trgovackog drustva OPATIJA 21 d.o.o.

Predsjednik Nadzornog odbora konstatira da su iscrpljene sve tocke dnevnog reda, te zakljucuje 22.
sjednicu Nadzornog odbora OPATIJE 21 d.o.o. u 10:00 sati.

Predsjednik Nadzornog odbora
Damir Lovrekovic¢

Stranica 8 od 8



